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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ingatlan kozds tulajdonanak arverési értékesités utjin torténé megsziintetése targyaban

A végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birdsag a(z) 0101-8.Vh.3413/2024/4. szami végrehajtasi lappal rendelte el
Tarstulajdonos(ok): Baldaufné Gosztonyi Veronika Zsuzsanna, Gosztonyi Agnes kdzos tulajdonat arverés Gtjan kell megsziintetni, ezért

az ingatlanra az arverést kitlizom.

Az arverésre keriilo ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzdi:

Cime: 1052 Budapest, Semmelweis u. 5. IV. Em. 11/b.

Helyrajzi szama: Budapest, V.keriilet belteriilet, 24249/0/A/19
Tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2=1/1

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai:
szama: 1.

45 m2-es tarsashazi lakas. A tulajdoni lap szerint a szobdk szidma: I, a félszobak

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Gosztonyi Agnes Baldaufné Gosztonyi 14.V.1347/2024 perkoltség 1000000 Ft
Veronika Zsuzsanna
Jellenizdis
Né Tulajidont héivad Szézalél
(1). Baldaufné Gosztonyi Veronika Zsuzsanna 1/2 50
(2). Gosztonyi Agnes 172 50

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtasi ar) bekoltézhetéen: bekdltézhetoen: 40 000 000 Ft
Az arverési eléleg dsszege: 4 000 000 Ft
Licitkiiszob: 400 000 Ft

A Végrehajtoi Iroda letéti szamlajanak szima: OTP Budapesti r., XIV. Thokoly at, 11714051-21451377
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban

Elektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajinlattétel idotartama: 2026.01.10.-t6l 2026.03.11. 19:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.10. 2026.01.30. 19:00 40000 000 Ft
2. szakasz 2026.01.30. 19:00 2026.02.19. 19:00 40000 000 Ft
3. szakasz 2026.02.19. 19:00 2026.03.11. 19:00 40 000 000 Ft

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtisi jog bejegyezve,

az drverést csak az ados tulajdoni hanyadara lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal

jegyzdkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kiozjegyzéi okiratban kell el6terjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés Kivételével birmelyik tulajdonostirs is firvgf

K. C-l"“CC_?_v_JCC i

2075

het,

EC29




b) az drverezd tulajdenostirs a tulajdoni hinyadinak megfeleléen arinyosan csikkentett eléleget kaiteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hinyadara esik,

¢) a tulajdonostirs hozzajarulisaval lehet az 6 tulajdoni hinyadat a becsértékénél alacsonyabb aron elirverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hanyadianak értékesitésébdl befolyt sszeghdl a végrehajto levonja az értékesitésnek a tulajdoni hinyadra esd,
kiilon jogszabdlyban meghatirozott kioltségét,

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonat — birdsagi hatirozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birdsigi végrehajtisi ziradékkal
ellatott okirat alapjin — darveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanirverésre vonatkozoé szabilyai az alibbi (2)5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel irinyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtasara iranyulé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendeld birésag dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazisival az elsé Arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények
nyilviantartisiban térténd kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére modosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont|, tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételir felosztisinak a madjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostirs is drverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban torténé kozzétételét kovetden a végrehajto a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverdési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozo 61 percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzheto allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrol szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni. e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulo elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részL €s az egvikiik a legmagasabb dsszegi., ¢rvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogdl a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabadlyzat is tartalmaz. A feltdltott képtelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart. és a képlelvételekhez jogkOvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételiél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, ifletve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett diverési hirdetményekben és
drverésekrol sz6l6 egvéb tdjékoztatdsokban az darverésre meghirdetett vagvontdargy adatainak feltiinterése nem jelenti a vagvontdargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket. hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa, Euol fuggetleniil az arverési vevo. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egye€b dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennall6 dijtartozdsanak. valamint a
korlatozas feloldasiaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirr¢ ttel¢hez fliz6do jogkdvetkezmeny a hirdetmény kozzéiételétdlgylcitnaplo lezarasdig (orténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizédik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt. elektronikus uton. a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben 6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megaddsaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként oriénd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés ¢és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatasa ¢s a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivélja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Thokoly at, 11714051-21451377 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
1s sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utéan. az arverezo. az arveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 0sszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasénak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal thmadtak meg. a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulaszija. elolegét elveszti. A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo a killonbozet megfizetését hatdridoben elmulasztja. Gjabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet
ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elso arverés sikertelen. ismételt arverés
kitiizésére keriil sor az drverés sikertelenségénck megallapitdsat kovetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd
30. napon automatikusan térli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szélé 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajtdsi eljards szabdlvair és az
elGterjeszic jogat vagy jogos érdekét lényegesen sério intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szam itont 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiyjtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCII tdarvény (Irv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, ké-vetlen banki diutaldssal a-
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birésdagon rendszeresitett .. sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatoésigot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.18.
Dr. Liskany Csaba
onallo birdsagi végrehajto helyettes

3/3



